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1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich

Geltungsbereich

§1

'Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

%Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

®Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

Ubergeordnetes
Recht

§2

'Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen-
und Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten.

2Einen Uberblick iiber die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordne-
ten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).

2 Raumplanung

2.1 Sondernutzungsplanungspflicht

Sondernutzungs-
planung

§3

'Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Fldchen diirfen nurer-
schlossen und (berbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Erschlies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

2

Der Gemeinderat entscheidet tber die Planung und dessen Verfahren.
Er kann auch fir kleine Fldchen oder wenn die Erschliessung ander-
weitig verbindlich geregelt ist, Ausnahmen gestatten.



3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen
§4
Bauzonen 'Der Bauzonenplan 1:2'500 scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Ausnit- max. Grenzabstand Empfindlich- | Zonen-vor-
zungsziffer Gebaude- klein gross keitsstufe schriften
AZ héhe
Wohnzone w2 0.45 7.5m 4 m 8m Il §5
orange
Wohn- und WG2 0.5 7.5m 4m 8m [l §6
Gewerbezone | orange
(schraf-
fiert)
Dorfzone D braun -- 7.5 m (x) 4 m (x) (0) [l §4 Abs. 3
§7
Gewerbezone | G violett 0.6 9.5m (0) (0) [l § 4 Abs. 2
§8
Zone far OeBA - (0) (0) (0) Il §4 Abs. 2
6ffentl. Bauten grau §9
& Anlagen
Griinzone GR - - - - - §10
grun
“Die mit ,0" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwégung
der betroffenen privaten und &ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.
®Die mit ,(x)" bezeichneten Masse gelten nur bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert be-
willigen, falls der Zonenzweck nicht beeintrdchtigt wird.
§5
Wohnzone 'Die Wohnzone W2 ist firEin- und Zweifamilienhduser, Reihen-
wza einfamilienhduser und kleinere Mehrfamilienhduser bis zu 4 Woh-

nungen bestimmt. Nicht stérende Kleingewerbe mit geringem Zubrin-

gerverkehr sind zugelassen.

£Schrégdécher sind erwiinscht.



Wohn- und
Gewerbezone
WwG2

Dorfzone D

Eingliederungspflicht

Dachgestaltung

Baugesuch

Bestehende
Bauten

§6

'Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fiir Mehrfamilienhduser mit
Verkaufsldden und méssig stérendes Gewerbe mit geringem Zubrin-
gerverkehr bestimmt.

°Die Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung und Stel-
lung ins Orts- resp. Landschaftsbild einzuftigen.

3Wohnbauten ohne Gewerbe richten sich nach der Wohnzone W2.

§7

'Die Dorfzone D dient der Erhaltung der baulichen Einheit und der Ei-
genart sowie dem Schutz geschichtlich und architektonisch wertvoller
Gebdude. Es sind éffentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnhduser so-
wie, entsprechend den értlichen Verhéltnissen, mdssig stérende Ge
werbe- und Landwirtschaftsbetriebe zugelassen. Der Dorfcharakter
darf durch Neu- und Umbauten nicht beeintrdchtigt werden. Bauliche
Verdnderungen sind an der bestehenden Substanz anzupassen.

“Neubauten miissen sich beziiglich kubischer Erscheinung, Stellung,
Fassaden- und Dachgestaltung in das Dorfbild einordnen. Vorgérten
und Hinterhéfe sind entsprechend zu gestalten und zu bepflanzen. Ab-
stellplétze sind sorgféltig einzufiigen.

®Bei neuen Hauptgebduden sind nur gleichméassige Sattel- und Walm-
ddcher von mind. 30 °und max. 45 ° zuldssig. Bei Ausbauten des
Dachgeschosses soll die Dachfliche mdglichst wenig durchbrochen
werden. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster (Lu-
karnen, Ochsenaugen, etc.) dirfen 1/3 der gesamten entsprechenden
Dachlédnge nicht Ubersteigen. Sie sind entsprechend massstéblich an-
zuordnen. Dacheinschnitte sind nur in gedeckter Ausfihrung erlaubt.
Dachaufbauten sind nach Mébglichkeit im gleichen Material einzude-
cken wie das Hauptdach.

Im speziell gekennzeichneten Gebiet ,Steinmatt” sind Flachdécher er-
laubt.

“Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen,
welcher auch die Gestaltung des Vorplatzes und die Bepflanzung auf-
zeigt. Uber die farbliche Gestaltung sind dem Gemeinderat vor der
Ausfiihrung Farbmuster vorzulegen. Bei zusammengebauten Gebau-
den sind angrenzende Bauten in den Fassadenpldnen darzustellen.

®Sofern die gesundheits-, feuer- und sicherheitspolizeilichen Anforde-
rungen gewabhrt bleiben und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt
wird, dlrfen bestehende Bauten unter Wahrung der vorhandenen First-
und Traufhdéhen unabhéngig der Vorschriften (ber Geschosszahl, Aus-
ndtzungsziffer, Grenz- und Gebdudeabstand im Rahmen des beste-
henden Gebdudekubus umgebaut und erneuert werden bzw. bei Ab-
bruch auf dem alten Grundriss wieder aufgebaut werden. Das dussere
Erscheinungsbild darf dabei nicht wesentlich verdndert werden. Bei
Um-, Aus- und Anbauten sowie bei Ersatzbauten besteht grundsétzlich
kein Rechtsanspruch auf Erhéhung der bestehenden Nutzung.



Ortskern-
Schutzzone

Bauberatung

Gewerbezone G
(einheimisches
Gewerbe)

Zone fr offentliche
Bauten und Anlagen
OeBA

Griinzone GR

®Das typische Erscheinungs- und Umgebungsbild in der Ortskern-
Schutzzone ist zu bewahren. Bestehende Gebéaude dlirfen abgebro-
chen und neu erstellt werden. Alle Bauvorhaben sind mit besonderer
Sorgfalt zu planen und auszuftihren.

’Der Gemeinderat gewéhrleistet die fachliche Beratung und zieht, so-
weit nétig, kantonale Fachstellen bei. Zu diesem Zweck sind Bauvor-
haben mdéglichst frih anzuzeigen.

§8

'Die Gewerbezone G ist fiir méssig stérendes Gewerbe sowie Dienst-
leistungen bestimmt. Die benachbarten Wohngebiete dirfen nicht
Ubermdssig gestort werden.

230% der Ausnlitzungsziffer kann als Wohnen (iberbaut werden.

®Die Bauten und Anlagen sind besonders sorgféltig in Landschaft und
Umgebung (Baumaterialien, Farbgebung, Terraingestaltung, Lager-
pldtze, Grinflichen und Bepflanzung) einzugliedern. Der Charakter
des Ortsbildes muss erhalten bleiben. Zusammen mit dem Baugesuch
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

‘Gebdaudeldngen und Dachform:

Gebdudeldngen und Dachform legt der Gemeinderat unter Abwédgung
der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.
Flachdécher kénnen bewilligt werden.

°Nicht zuldssig sind reine Lagerhduser und Lagerplétze ohne eigentli-
chen Betriebsstandort in der Gemeinde Beinwil / Freiamt.

§9

'Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fir Bauten und
Anlagen bestimmt, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Beriicksich-
tigung privater und 6ffentlicher Interessen fest. Gegeniiber angrenzen-
den Wohnzonen sind deren Abstands- und Hbhenvorschriften einzu-
halten.

§10

'Die Griinzone GR dient als ékologischer Korridor sowie zur Offenle-
gung von 6ffentlichen Gewdssern.

°Die Griinzone GR ist grundsétzlich von Bauten freizuhalten. Zuldssig
sind lediglich Spazierwege, Erholungsanlagen (Gartenbdnke, Spielan-
lagen, usw.) sowie Kleinbauten, die zur Pflege der Griinzone notwendig
sind.



3.2 Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone

Bauten in der
Landwirtschaftszone

Spezial-
landwirtschaftszone

§11

'Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhdngige landwirtschaftliche
und gartenbauliche Produktion sowie fir die innere Aufstockung und die
Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne der Art. 16 und 16a Abs. 1,
1bis und 2 RPG bestimmt.

“Die Zuldssigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach dem eidgendssischen und kantonalen Recht.

SErsatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z.B.
Terrainverdnderungen) bis 50 a sind zuldssig, soweit keine lberwiegen-
den, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegen stehen.

§12

'Fiir alle Bauten und Anlagen ist ein, in Abwdgung sdmtlicher betroffener
Interessen, optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben sich, unter
Wahrung der betrieblichen Erfordernisse, in Bezug auf Ausmass, Ge-
staltung und Stellung sowie der Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einzuftigen.

2Fiir Wohngeb&ude sind 3 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden
Gebdudehbéhen und Gebaudeldngen vom Gemeinderat unter Beriick-
sichtigung der tatsdchlichen Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizei-
lichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle
Bauten gegenliber den angrenzenden privaten Grundstiicken generell
ein Grenzabstand aus der halben Gebdudehdhe, mindestens aber 4.0
m.

®In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemdéss
Larmschutzverordnung (LSV).

§13

'Die Speziallandwirtschaftszone (SPZ) ist fiir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die der bodenabhdngigen und bodenunabhéngigen bzw. einer
tuber die innere Aufstockung hinaus gehenden Produktion landwirt-
schaftlicher oder gartenbaulicher Erzeugnisse dienen.

%In der SPZ ,Bruacher" in Wallenschwil sind Bauten und Anlagen zur
Produktion pflanzlicher Erzeugnisse zuldssig. Darunter fallen namentlich
die Schnittblumenproduktion und mégliche Diversifizierungen.

®In der SPZ ,Obere Steiggi" sind Bauten und Anlagen fiir einen Geflii-
gelhaltungsbetrieb zuldssig.

*In den SPZ ,Holzweid", ,Unter Horben" und ,Mariahalden" sind Bauten
und Anlagen fir Tierhaltungsbetriebe zuldssig. Darunter fallen nament-
lich der Mast- und Zuchtschweinebetrieb sowie der Gefliigelhaltungsbe-
trieb.



3.3 Schutzzonen

Naturschutzzone im
Kulturland

Magerwiese,
Magere Béschung

Feuchtgebiet

-10 -

*Wenn die Baugesuche in den SPZ ,Unter Horben", ,Mariahalden" und
,Obere Steiggi"” innert 5 Jahren nach der kant. Genehmigung der Nut-
zungsplanung nicht vorliegen, werden diese speziell ausgeschiedenen
SPZ in die Landwirtschaftszone zurtickgefihrt.

®Die Bauvorschriften richten sich nach § 12.

’Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemdss L&rmschutzverordnung
(LSV).

§ 14

'Die Naturschutzzone dient der Erhaltung und Entwicklung von Lebens-
rdumen schutzwdirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Abla-
gerungen), Beweidung, Diingung, Bewdédsserung, Entwésserung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Aufforstung nicht gestattet. Zuldssig sind hingegen bauliche Massnah-
men im Interesse der Schutzziele.

®In der Naturschutzzone ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen- und
Tierwelt beeintrédchtigen kann. Verboten ist insbesondere das Verlassen
der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierfiir vorgesehe-
nen Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen Veranstaltun-
gen, das Laufenlassen von Hunden.

“Der Kulturlandplan scheidet das Hangried ,Fuchshubel” (Objekt 1.02)
als Naturschutzzone aus.

§15

'Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang (Ziff. 1) aufgeliste-
ten Magerwiesen und mageren Béschungen bezwecken die Erhaltung
von extensiv genutztem Griinland mit zahlreichen, natirlich wachsenden
Feldblumenarten.

Der Pflanzenbestand darf weder durch Diingung, Bewé&sserung, Bewei-
dung oder andere Vorkehren beeintrdchtigt werden. Aufforstungen sind
nicht erlaubt. Die Nutzung als Heuwiese (mit spdtem erstem Schnitt) ist
gestattet.

®Die im Kulturlandplan mit W (Weide) bezeichneten Fldchen diirfen ex-
tensiv beweidet werden.

§16

'Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang (Ziff. 1) aufgeliste-
ten Fldchen sind als Streuland genutzte Feucht- und Nasswiesen. lhre
Nutzung beschrénkt sich auf einen Schnitt im Herbst oder Winter. Im
Ubrigen gilt Abs. 2 von Art. 14



Naturschutzzone
Wald

§17

'Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

“Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestédnde mit standortheimischen Baumarten und auf natdrliche
Art zu verjiingen. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen.
Fir den Privatwald besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch
den Forstdienst.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Landschaftsschutz-
zone

Mordnenschutzzone

§18

'Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone (iberlagert. Sie
dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Land-
schaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart, der Freihaltung im Inte-
resse der Siedlungstrennung sowie weiteren kommunalen Interessen.

Die zuldssige Nutzung richtet sich, unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrédnkungen, nach §11. Von den im Absatz 3 genannten Ausnahmen
abgesehen, sind Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

®Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen diirfen
zeitgemdss unterhalten, erneuert und ausgebaut werden, wenn das
Schutzziel nicht (bermdssig beeintrdchtigt wird. Kleinere Terrainverdn-
derungen, Bienenhduschen, Weide- und Feldunterstdnde, Fahrnis-
bauten und betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze, usw.),
die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen wie
fir den dkologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und
Wanderwege oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine (berwiegenden O&ffentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.

“Neue Hochbauten wie landwirtschaftliche Siedlungen, Gewédchshduser
oder andere Einrichtungen mit vergleichbaren Auswirkungen auf die
Landschaft kbnnen nur an den im Zonenplan bezeichneten Standorten
bewilligt werden. Sie dirfen das Schutzziel nicht (bermdssig beein-
trdchtigen.

§19

'Die im Kulturlandplan bezeichnete Mordnenlandschaft soll ihre charak-
teristische Form behalten.

28 18 Abs. 2 und 3 BNO gelten sinngemdss.



3.5 Schutzobjekte

Hecken, Feld- und
Ufergehélz

Waldrand

Hochstamm-
Obstbestand

Einzelbdume

Ausnahmen

Uferschutzstreifen im
Kulturland

§ 20

'Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang (Ziff. 3) aufgeliste-
ten Hecken (inkl. Bdume innerhalb der Hecken) sind landschaftlich wert-
voll und diirfen nicht beseitigt oder beeintrdchtigt werden. Sie sind an-
gemessen artgerecht zu pflegen. Im gleichen Jahr darf durch die Pflege
nicht mehr als 1/3 einer Hecke auf den Stock gesetzt werden. Eine Ro-
dung oder erhebliche Auslichtung der Hecken aus zwingenden Griinden
darf nur mit Bewilligung des Gemeinderates vorgenommen werden. Die
Erteilung einer solchen Bewilligung setzt voraus, dass an geeigneter
Stelle Ersatz geschaffen wird.

2Zur Erhaltung und Schaffung eines biologisch und landschaftlich wert-
vollen Waldmantels mit Strauchsaum sind die Waldrdnder, soweit dies
biologisch sinnvoll ist, im Rahmen der waldbaulichen Planung entspre-
chend zu verjingen. Der Waldsaum darf dabei nicht auf die landwirt-
schaftliche Nutzfldche ausgedehnt werden.

’Das Landschaftsbild wird wesentlich von hochstdmmigen Obstbdumen
und Baumgérten mitgeprégt. Als Lebensraum verschiedenster Tierarten
sind sie 6kologisch wertvoll und deshalb zu erhalten.

“Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang (Ziff. 4) aufgeliste-
ten Einzelbdume bilden eine Einheit mit der Landschaft und sollten er-
halten werden.

°Geféllte und abgehende Bdume sind, wenn méglich an derselben Stel-
le, zu ersetzen.

®Der Gemeinderat erhélt die Kompetenz, die Erhaltung der Einzelbdume
mit Beitrdgen zu sichern.

’Der Gemeinderat kann, bei geeignetem Ersatz, Ausnahmen
bewilligen.

§ 21

'Der im Kulturlandplan symbolisch bezeichnete Uferschutzstreifen be-
zweckt die Erhaltung der Ufer mit Einschluss der Bestockung sowie den
Schutz der Gewésser vor Verunreinigung.

°Der Uferschutzstreifen umfasst beidseits der Gewdsser die Uferbesto-
ckung sowie, fir die nicht bestockten Partien, einen Streifen von 3 m
Breite ab der Uferlinie bei mittlerem Sommerwasserstand. Untersagt
sind Umbruch sowie weitere Verdnderungen am Gewdéasser und an der
Uferbestockung.

Fuar die Verwendung von Dlinge-, Pflanzenschutz- und Unkrautvertil-
gungsmitteln gelten die Bestimmungen der eidg. Stoffverordnung (StoV).
Der Streifen (die nicht Ufervegetation umfassenden Bereiche) kann als
Heuwiese genutzt werden.

3Fiir Uferschutzstreifengehdlze gilt zusétzlich § 18 Abs. 1 BNO.



Uferschutzstreifen
im Baugebiet

Weiher

Gebdude mit Sub-
stanzschutz

Gebdude mit
Volumenschutz

“Der im Bauzonenplan symbolisch dargestellte Uferschutzstreifen um-
fasst eine Breite von 6 m, gemessen ab Grundstiicksgrenze der Gewdés-
serparzelle.

*Der Uferschutzstreifen dient der Sicherung und dem Schutz des Pflan-
zenbestandes ldngs des Wissenbaches. Der Abgrenzung kommt die
Wirkung einer Baulinie zu und innerhalb des Uferschutzstreifens sind
jegliche Bauvorhaben untersagt.

®Die unter Bauverbot fallenden Grundstiicksteile bleiben Privatbesitz und
sind als Griinanlage zu erhalten.

"Die im Kulturlandplan dargestellten und im Anhang (Ziff. 2) aufgeli-
steten Weiher sind durch periodische Unterhaltsarbeiten (Aushub und
Abtransport von Verlandungsmaterial sowie Abfiihren von Schnittgut) zu
erhalten und zu pflegen.

Durch periodische Auslichtung der Baumbestdnde im Uferbereich ist zu-
dem fir eine ausreichende Belichtung zu sorgen. Fiir Unterhaltsarbeiten,
die den Richtlinien des Natur- und Landschaftsschutzes entsprechen,
kénnen auf Gesuch hin Beitrdge gesprochen werden. Die dafir
erforderlichen Mittel werden lber den ordentlichen Budgetweg bewilligt.

§22

'Die im Bauzonen- und Kulturlandplan violett bezeichneten Geb&ude
sind von kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer
Substanz geschitzt. Das Gebdude kann aus dem Schutz entlassen
werden, wenn auf Grund einer Fachexpertise nachgewiesen wird, dass
seine Erhaltung nicht mehr mit verhéltnismédssigem Aufwand gewébhrleis-
tet werden kann und keine (berwiegenden éffentlichen Interessen ent-
gegen stehen. Innerhalb des Bestehenden dirfen sie aus- und umge-
baut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhal-
tung der Schutzziele ist die Errichtung zusétzlicher Kellerrdume (Tank-
und Schutzrdume, usw.) zulédssig. Geschlitzte Kleinbauten wie Speicher
ddrfen innerhalb des Areals verschoben werden.

2Die im Bauzonen- und Kulturlandplan blau bezeichneten Gebdude sind
fir das Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschditzt.
Zusétzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen diir-
fen sie abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten
gesichert ist. Sie missen weitgehend an gleicher Stelle und mit den bis-
herigen Aussenmassen wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur
abgewichen werden, wenn dadurch eine fir das Ortsbild gleichwertige
Lésung entsteht. Aus Griinden der Verkehrssicherheit kann eine gering-
flgige Standortverschiebung verlangt werden. Gesamthaft ist auf eine
besonders gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine angemessene
Umgebung der Schutzobjekte zu achten.

*Werden die gesetzlichen Abstdnde zu Kantonsstrassen unterschritten,
so setzt ein Wiederaufbau die Zustimmung des Baudepartements Bau,
Verkehr und Umwelt voraus. Bei einem Brandfall besteht die Besitz-
standswahrung.

“Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.



Kulturobjekte

-14 -

®Bauabsichten an Gebduden, die unter Substanz- bzw. Volumenschutz
stehen, sind friihzeitig dem Gemeinderat zu melden.

§23

Die im Kulturland- bzw. Bauzonenplan bezeichneten und im Anhang
(Ziff. 5 und 6) aufgelisteten Objekte sind von besonderem kulturge-
schichtlichem Wert. Sie sind zu unterhalten und dirfen grundsétzlich
nicht abgebrochen bzw. beseitigt werden.

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

Deponiezone fiir
sauberes Aushub-
material

Spezialzone
~Eichmiihle"

§24

'In der (iberlagerten Zonen ,Feld" und "Weid-Banacker" dienen der
Errichtung einer Deponie far sauberen Aushub.-

°Die Deponiezone darf nur erschlossen und aufgeftillt werden, wenn ein
rechtskréftiger Gestaltungsplan vorliegt. Flr den Gestaltungsplan gelten
folgende Zielsetzungen:

- Optimale Nutzung des Standortes unter Beachtung der
gesamtlandschaftlichen Zusammenhéange.

- Die Eingliederung der Sekundérlandschaft hat Rlcksicht zu nehmen
auf den typischen Landschaftscharakter der Umgebung.

- Verbesserungsmdéglichkeiten  der  betroffenen  Lebensrdume
(Gkologischer  Ausgleich, Vernetzungen, Fbérderung seltener/
geféhrdeter Arten) sind zu nutzen.

- Sicherstellung einer hinreichenden Erschliessung der Deponiezone
Das Konzept fiir die Endgestaltung vom 04. Mérz 2011 ist verbindlich fiir
den Gestaltungsplan.

®Die Deponiezone ist der Landwirtschaftszone (iberlagert. Vor und nach
der Deponiephase gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone
geméss § 11 BNO.

*Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.

§25

'Die Spezialzone ,Eichmiihle" dient ausschliesslich der Erhaltung und
betrieblichen Weiterentwicklung des Mtihlebetriebes, des Mischfutterbe-
triebes, der Getreidesammelstelle oder &hnlicher Nutzung.

“Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Geschéftsfiihrer und/oder betrieblich
an den Standort gebundenes Personal sind zuldssig.

°Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.



Weilerzone

Grundsatz

Gebdudekategorien

Bauliche Massnah-
men, Nutzungs-
dnderungen

Gestaltungsplan
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§26

'Die Weilerzone dient der Erhaltung und massvollen Entwicklung der
Weiler Brunnwil, Wallenschwil, Wiggwil und Winterschwil unter Wahrung
des jeweiligen Weilerbildes, der landwirtschaftlichen Nutzung sowie des
traditionellen Charakters der Kleinsiedlung. Soweit in dieserBestim-mung
nichts Abweichendes festgelegt ist, gelten die Vorschriften der
Landwirtschaftszone.

?Bauvorhaben sind insbesondere beziiglich landwirtschaftlicher Emis-
sionen und Immissionen auf die vorhandenen Nutzungen abzustimmen
(Ldrm, Geruch). Verdnderungen an Bauten und Anlagen sowie an der
Umgebungsgestaltung haben so zu erfolgen, dass das dussere Erschei-
nungsbild nicht stark beeintrdchtigt und die Landwirtschaft nicht konkur-
renziert oder verdrdngt wird.

®Die im Kulturlandplan farbig bezeichneten Bauten diirfen iiber die
landwirtschaftliche Nutzung hinaus wie folgt zum Wohnen sowie fir
méssig stérendes Kleingewerbe, wie landwirtschaftsverwandte Gewer-
bebetriebe und kleine traditionelle Handwerksbetriebe mit geringem Zu-
bringerverkehr genutzt werden:

a)Substanzschutz (violett bezeichnete Bauten)
b) Volumenschutz (blau bezeichnete Bauten).

“In den farbig bezeichneten Bauten diirfen bis zu 4 Wohneinheiten pro
Gebdude geschaffen werden. Bei der Schaffung neuer Wohnrdume sind
alle Nebenrdume (inkl. 1 Garageplatz pro Wohneinheit) in die bestehen-
den Haupt- und Nebenbauten zu integrieren. Fir bestehende Nutzungen
sind neue Klein- und Anbauten zuldssig, falls sie nicht im bestehenden
Bauvolumen realisiert werden kénnen.

Der Gemeinderat kann bei volumengeschiitzten Bauten oder Baugrup-
pen (z.B. Hofensemble) im Rahmen eines Gestaltungsplanes Abwei-
chungen von den unter 4 aufgefiihrten Bestimmungen bewilligen.

°Samtliche baulichen Massnahmen, Nutzungsdnderungen sowie die
Umgebungsgestaltung sind dem Erscheinungsbild und dem Charakter
des Weilers anzupassen. Der Gemeinderat kann die Beseitigung sto-
render Elemente verlangen. Untergeordnete bauliche Anlagen wie Gar-
tencheminees, kleinere Mauern und Terrainverdnderungen, Kinder-
spielpldtze usw. sind zuldssig. Bestehende Gérten sowie der Baumbe-
stand sind zu erhalten. Bauten und Anlagen in der ndheren Umgebung
ddrfen das Weilerbild nicht beeintréchtigen.

®Der Gemeinderat kann mit einem Gestaltungsplan nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzte Bauten den Bestimmungen geméss Absatz 3 un-
terstellen. Zudem kann er darin einzelne landwirtschaftsfremde, mit dem
Zonenzweck lbereinstimmende Neubauten vorsehen, wenn dies mit den
Offentlichen Interessen vereinbar ist. Der Gestaltungsplan hat die
Gesamitsituation des Weilers zu berlicksichtigen und fir Neubauten
mindestens festzulegen:

- Lage sowie héchst zuldssige horizontale und vertikale Ausdehnung
- Gebdude- und Umgebungsgestaltung

- Zuldssige Nutzung

- Erschliessung.



Dachlandschaft
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"Die mit * bezeichneten Bauten unterliegen neben dem Volumenschutz
einer speziellen Vorschrift zur Dachlandschaft. Die charakteristisch ge-
schlossenen und weit ausladenden Dachfldchen sind beizubehalten. Von
den vorhandenen Traufhbhen kann abgewichen werden, wenn damit
eine fir das Weilerbild gleichwertige Erscheinung erreicht wird.
Dachaufbauten sind nur in der unteren Dachhélfte zuldssig und auf das
Notwendigste zu reduzieren. Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf
25% der Gebdudeldnge nicht (berschreiten. Liegende Dachfldchen-
fenstersind in derRegel auf 0,7 nm’ Glasfliche zu beschrdnken. Von
diesen Vorgaben abweichende Dachaufbauten (spezielle Ldsungen)
kénnen bewilligt werden, wenn in Bezug auf Erscheinung und Ein-
passung in das Weilerbild ein gleichwertiges oder besseres Resultat er-
reicht wird.

8Samtliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem friihzeitigen
Projektierungsstadium (Vorprojekt) bekanntzugeben, damit eine Bera-
tung beziiglich Erhaltung des Ortsbildes resp. der Bausubstanz erfolgen
kann.

°Die dussere Gestaltung von Bauten und Anlagen hat mit den fiir das
Ortsbild charakteristischen Formen, Farben und Materialien zu har-
monieren.

""Wenn bestehende Bdume durch bauliche Massnahmen weichen
mussen, kann deren Ersatz verlangt werden, falls ihr Bestand von 6f-
fentlichem Interesse ist.

"l agerplédtze im Freien sind, sofern sie nicht der zeitlich begrenzten
Lagerung von land- respektive forstwirtschaftlichen Produkten dienen,
nicht zuldssig.

Larmempfindlichkeits- '°Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

stufe



4 Definitionen

4.1 Ausnitzung

Ausnlitzungsziffer

Nutzungsbonus

Gewerbe

4.2 Abstinde

Abstand gegentiber
dem Kulturland

Abstand von
Tiefbauten
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§27

'Fiir die Berechnung der Ausnlitzungsziffer werden ausgebaute Rdume
in Attika-, Dach- und Untergeschossen nicht angerechnet.

2Fiir unbeheizte Wintergarten (Dach- und Wandkonstruktion mehrheitlich
aus Glas) sowie verglaste Balkone und Sitzpldtze wird ein der bean-
spruchten Fldche entsprechender Ausnlitzungszuschlag gewéhrt. Dieser
darf max. 10 % der Bruttogeschossfliche betragen und ist auf 20 m? pro
Wohneinheit zu begrenzen.

§28

'Als nicht stérendes Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie L&den, Bdros, ferner Ge-
schéfte, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2Als mdassig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die ibli-
chen Arbeits- und Offnungszeiten beschrédnkt sind und nur voriberge-
hend auftreten. Betriebe die ein hohes Mass von quartierfremdem Ver-
kehr verursachen, gelten nicht als méssig stérend.

§29

'Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebdude der zonengemé&sse mini-
male Grenzabstand einzuhalten, sofern in den Zonenvorschriften keine
spezielle Regelung vorgeschrieben ist.

°Dieser Grenzabstand kann durch einen mit dem Baugesuch einzurei-
chenden Dienstbarkeitsvertrag bis auf maximal 2 m reduziert werden.
Sind der Eigentimer des Bau- und Kulturlandes identisch, ist die Reduk-
tion des Grenzabstandes auf maximal 2 m ohne weiteres méglich.

§ 30

Tiefbauten dlrfen an die Grenze gestellt werden. Gehen von Tiefbauten
Einwirkungen aus, so gilt ein Grenzabstand von 4.00 m.



§28
§ 31

Ungleichverteilung der 'Die Grenzabsténde kénnen bei Einhaltung des Geb&udeabstandes mit

Grenzabstiande

Gebdudeabstand ge-
genliber bestehenden
Bauten

Abstand fiir
Stiitzmauern

einem Dienstbarkeitsvertrag ungleich verteilt werden. Der Vertrag ist vor
Erteilung der Baubewilligung einzureichen.

“Wenn auf Nachbargrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem
Grenzabstand stehen, kann der Gebdudeabstand verringert werden,
falls seine Einhaltung zu Hérten fihren wiirde; der Grenzabstand ist da-
bei in jedem Fall einzuhalten.

3Stiitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Héhe von 120 cm
dirfen an die Grenze gestellt werden. Hbhere Stitzmauern sowie
Stitzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang der Baugebiets-
grenze sind um das Mehrmass ihrer Hbéhe, mindestens jedoch 50 cm,
von der Grenze zurlickzuversetzen und soweit notwendig mit einem
Schutzgeldnder zu versehen.

4.3 Arealuberbauungen

Zonenzuldssigkeit
, Mindestflachen

AZ-Erhéhung

Abstédnde

§32

' Arealiiberbauungen sind nur in den Zonen W2, WG2 sowie D zuldssig
und sind nur dann méglich, wenn die zusammenhédngende, anrechen-
bare Landfliche mindestens 2000 n'’ aufweist.

°Bei Arealiiberbauungen kann die Ausniitzungsziffer um 0.15 erhéht
werden.

3Grenz- und Geb&udeabstinde werden bei Arealiiberbauungen von Fall
zu Fall, unter Berticksichtigung von Schattenwurf und Lichtentzug fest-
gelegt. Die ausserhalb der Arealiiberbauungen gelegenen Parzellen diir-
fen dabei nicht mehr als bei zonengemésser Uberbauung betroffen wer-
den.



5 Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

Bendtzung von
Privateigentum

Hydranten,
Schieber und
Kontrollschdchte

March- und Vermes-
sungszeichen

Weg- und Meliorati-
onsanlagen

§33

'Die Benennung und Kennzeichnung der Strassen, Wege und Plétze
sowie die Strassennummerierung der Bauten sind Sache des Gemein-
derates.

°Die Gemeinde kann 6ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen, wie
Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmasten, Hydranten
usw., auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

3Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstidnde bei
Bushaltestellen und andere im O&ffentlichen Interesse liegende Einrich-
tungen diirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden, wo-
bei auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer mdglichst
Rdcksicht zu nehmen ist.

*Hydranten, Schieber und Kontrollschdchte diirfen nicht (iberdeckt wer-
den. Sie missen stets leicht zugénglich sein und sind vor Beschadigun-
gen zu schitzen. Der Wasserbezug darf nur mit Bewilligung des Ge-
meinderates bzw. des Brunnenmeisters und gegen Bezahlung der vor-
geschriebenen Gebdihren erfolgen.

*Jede eigenmdéchtige Verdnderung oder Beschadigung von March- oder
Vermessungszeichen ist verboten. Bedingen Bauarbeiten eine Ver-
schiebung oder Uberdeckung solcher Zeichen, so ist vorgdngig dem
Nachftihrungsgeometer schriftlich Mitteilung zu machen.

®Die Benlitzung der 6ffentlichen Weg- und Entwédsserungsanlagen soll
mit angemessener Sorgfalt erfolgen. Bei der Bodenbearbeitung ist ge-
genuber dem Strassenmarch ein Abstand von mindestens 50 cm ein-
Zuhalten.

5.2 Technische Bauvorschriften

Allgemeine Anforde-
rungen

§34

"Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

°Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit tiberwiegende Offentliche Interessen dies erfordern.
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Bedingungen, SAn die Baubewilligung kénnen Bedingungen und Auflagen geknlipft

Auflagen, werden, die sich aus der Bauordnung oder aus anderen fir die Beurtei-

Sicherstellung lung des Baugesuches massgeblichen Vorschriften ergeben. Flr die
richtige Erfillung von Auflagen und Bedingungen in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit der Bauausflihrung kann eine Sicherstellung verlangt
werden; sie ist in der Regel vor Baubeginn zu leisten.

Brandruinen “Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschédigte oder zer-
stérte Gebdude miissen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder im Rah-
men dieser Bauordnung wiederhergestellt werden.

Bauliicken ®Bauliicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden
sind, missen vollstdndig gerdumt, ausreichend gesichert und &sthetisch
befriedigend hergerichtet werden. Der Gemeinderat erldsst die entspre-
chenden Weisungen.

§35
Energiesparmass- 'Auf die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen ist nach Méglichkeit zu
nahmen verzichten, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder

die Versorgung mit Abwédrme oder zentral hergestellter Warme méglich,
sinnvoll und zumutbar ist.

2Aussenwdnde diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die

Vorschriften ber die Grenz- und Gebdudeabstidnde nicht mehr in vollem
Masse eingehalten und die Ausnitzungsziffer berschritten werden.

5.3 Wohnhygiene

§ 36
Ausrichtung der 1Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die Oértlichen Verhéltnisse
Wohnungen (Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung, usw.) abzustimmen.

Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in
Ausnahmenféllen gestattet.

Orientierung 2Wohnungen mit mehr als zwei Zimmern diirfen nicht allein nach Osten
und Norden, bzw. Westen und Norden, orientiert werden.

§ 37
Raummasse 'Fiir Neubauten gelten folgende Masse:
Fenstergrésse,
Nebenrdume a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume:

- Raumhéhe Vollgeschoss  mind. 2.30 m
- Raumhéhe Dachgeschoss —mind. 2.20 m auf mind. 5 m? Fléche
pro Zimmer



- Fenster
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Abweichungen

Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsrdu
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5.4 Ausstattung

Velos und
Kinderwagen
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§36
Bewohnte Rdume mussen Fenster

aufweisen, die direkt ins Freie oder in eine gut belliftbare Vorzone flihren
und gedffnet werden kénnen. Dabei hat die Fensterfliche (Roh-
lichtmass) mindestens 1/10 der betreffenden Bodenfldche, wenigstens
aber 0.8 nf’ zu betragen.

Aus Griinden des Ortsbildschutzes kann im Dachgeschoss diese mini-
male Fensterfléche reduziert werden.

b) Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern:
- Abstellraum/Schrankfldche pro Wohnung mind. 4 m? (im Estrich
oder auf dem gleichen Geschoss wie
die Wohnung)

- Keller mindestens 4 m? Flache fiir eine 1-
Zimmerwohnung und fir jedes
weitere Zimmer 1 m? zusétzlich.

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Ter-
rassen- oder Balkonflichen aufzuweisen (ausgenommen klein- und
Dachwohnungen).

%In der Dorfkernzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

§ 38

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen
verweigern, wenn die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die An-
forderungen des Schall- oder Wéarmeschutzes nicht erfillt sind.

§ 39

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, von aussen direkt
zugéngige und abschliessbare Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen und
dergleichen vorzusehen.

§40

'Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund, nach Méglichkeit
abseits von Strassen, Zufahrten und Autoabstellpldtzen, an gut besonn-
ten Stellen, Spielplétze fiir Kinder und Jugendliche zu erstellen.



Entsorgungs-
einrichtungen
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°Die Grundfidche dieser Spielpldtze hat gesamthaft mind. 15 % der an-
rechenbaren Geschossfliche zu betragen. Sie missen durch den
Grundeigentimer unterhalten werden, zugénglich bleiben und ddirfen
nicht zweckentfremdet werden.

§ 41
Bei Mehrfamilienhdusern, Arealiiberbauungen und parzelleniibergrei-

fenden Uberbauungen miissen die fiir die Kehricht- und Griingutent-
sorgung nétigen Container und Containerplétze bereitgestellt werden.

5.5 Einfriedigungen, Bepflanzungen und Bodensicherung

Einfriedigungen

Bepflanzungen

Bodensicherung

Stitzmauern

§42

"Uber die Gestaltung von Einfriedigungen an steilen Hingen entschei-
det der Gemeinderat.

2Einfriedigungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrdhte u. dgl.
aufweisen.

3Gegeniiber dem Kulturland und in den Nichtbauzonen gelten die Vor-
schriften des EGZGB.

‘Zum Bau und Unterhalt von Einfriedigungen darf das Nachbargrund-
stlick betreten werden, jedoch nicht zur Unzeit und nur gegen Ersatz
des allféllig dadurch verursachten Schadens.

°Fiir Bepflanzungen gelten die Vorschriften des EGZGB.

§43

'Bei Grundstiicken mit stark unterschiedlichen Héhenlagen hat der Ei-
gentimer des héhergelegenen Landes das Erdreich mit Bdschungen
und Mauern so zu sichern, dass dem tiefergelegenen Terrain kein
Schaden erwéchst. Wer an seinem Grundstiick die Héhenlage verdn-
dert, hat die nétigen Sicherungsmassnahmen zu treffen.

°Die Mauern sind in gentigender Stérke auszufiihren und in gutem Zu-
stand zu erhalten. Der Gemeinderat kann fir Stitzmauern statische Be-
rechnungen auf Kosten des Bauherrn verlangen und auch eine Bepflan-
zung anordnen.
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6 Schutzvorschriften

6.1  Ortsbild- und Denkmalschutz

Allgemeine
Anforderungen

Ortsbildschutz
-beitrag

Denkmalobjekt

§44

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in
das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grésse der Baukuben,

c) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,
e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusétzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplédne des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan
mit Gebdudeprofilen, Angaben (ber Gestaltung und Bepflanzung
des Aussenraumes, usw.) verlangen;

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten
eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bau-
teile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich
tragbar ist,

und
e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrdchtigung der Um-
gebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

®Der Gemeinderat kann an die baulichen Sanierungs- und Erneuerungs-
massnahmen von erhaltenswerten Bauten gezielte Beitrdge (gemdss
separater Beschlussfassung) ausrichten. Die daftr erforderlichen Mittel
werden (ber den ordentlichen Budgetweg bewilligt.

“Beitragsberechtigt sind nur die Mehrkosten spezieller Arbeiten im Sinne
des Ortsbildschutzes, die sich ausschliesslich auf das Gebdudedussere
beziehen und zur Erhaltung bzw. Verbesserung von schitzenswerten
Ortsbildern beitragen.

®Beitrdge werden nur ausgerichtet, wenn die architektonischen und
denkmalpflegerischen Auflagen der Baubewilligung restlos erfillt sind
und dadurch auch Kantons- und/oder Bundesbeitrdge ausgelést werden.

®Baugesuche, die sich auf kantonale Denkmdler beziehen oder auswir-
ken kénnen, sind vor dem Entscheid des Gemeinderates der zustdndigen
kantonalen Fachstelle zu unterbreiten und dlrfen nur mit deren Zu-
stimmung bewilligt werden.



Dachneigung

Dachfenster-
konstruktion

Dachdurchbriiche

Aussenraum-
gestaltung

Materialablagerungen

6.2 Umweltschutz

Einwirkungen
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§45

'Die Neigung der Dachfldchen muss, ausser in der Dorfzone (siehe § 7
Abs. 2 und 3), in der Regel zwischen 20 °und 45 ° liegen. Bei Klein- und
Nebenbauten sind auch Flachdédcher zulédssig.

2Dachfensterkonstruktionen wie Lukarnen, Gauben, Dachflichenfenster
und dergleichen dlirfen nicht stérend wirken. Dachflédchenfenster dlirfen
nicht (ber die Dachfldche hinausragen.

®Die Lange von Dachdurchbriichen darf héchstens einen Drittel der
Fassadenldnge betragen. Zuséatzliche kleine Dachfldchenfenster sind
gestattet.

§ 46

'Das Terrain soll nicht unnétig verdndert werden. Okologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainverédnde-
rungen ddrfen die Nachbarn nicht (bermdéssig beeintrdchtigen, missen
sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dlrfen die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintrdchtigen. Versiegelte Fldchen sind auf das Not-
wendige zu beschrénken.

Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestanditeil des Bauprojektes und
sind unmittelbar nach Fertigstellung der Bauten auszufiihren. Der Ge-
meinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der Bau-
bewilligung.

§47

'Die Ablagerung von Material, insbesondere von Altautos, Baumateria-
lien, Baumaschinen und dergleichen, fiir eine Dauer von mehr als 2 Mo-
naten, kann in der Gewerbezone bewilligt werden.

°Der Gemeinderat kann Auflagen machen (iber die zugelassenen Mate-
rialien sowie Uber die Hbhe, Abstdnde und Gestaltung der Ablagerung
und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzdunung verlangen.

§ 48

Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller (Uberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.



Larmschutz

Grundwasser-
schutzzonen
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Verboten sind insbesondere alle schddlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfer-
tigten Einwirkungen durch L&rm, Erschiitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

°Es sind alle zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu
treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten,
soweit dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar
ist.

§49

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur (Stel-
lung und Gestaltung der Bauten, Anordnung ldrmempfindlicher Rdume,
Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehal-
ten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen, soweit dies technisch und be-
trieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere
bei Bauten mit ldrmempfindlichen Rdumen, die die elementaren Regeln
des Ldrmschutzes missachten.

§50

Bei allen Bauvorhaben ist den Schutzzonenreglementen besondere Auf-
merksamkeit zu schenken. Die Nutzung in der Grundwasserschutzzone
ist in den Schutzzonenreglementen bestimmt. Diese kénnen auf der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

6.3 Hochwasserschutz

Hochwasssergefahr
-detes Gebiet

§ 51

"Wer in hochwassergefdhrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nach-
zuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Massnahmen zur Scha-
denminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf
das hundertjdhrliche Hochwasser HQoo auszurichten.

°Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen gelten
namentlich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle Stand der Gefahren-
karte und des Ereigniskatasters sowie die Massnahmenplanung, welche
auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

®Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit (ber-
wiegende &ffentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungs-
behdrde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben un-
tersagen.



-26 -

7 Vollzug und Verfahren

7.1  Zustandigkeit

Zustandigkeit

7.2 Gebilhren

Geblihren

§52

'Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestel-
len. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Vollzugskontrollen
externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

“Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die weder
nachbarliche noch éffentliche Interessen beriihren, an die Bauverwal-
tung / Baukommission delegieren. Im Ubrigen ist flr Verflgungen und
Entscheide aller Art der Gemeinderat zustandig.

§53

Die Gebuihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Ausla-
gen fir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten
sich nach dem Geblhrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien

Vollzugrichlinien
Naturschutz

§ 54

Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Vollzug Naturschutz erlassen.
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8 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

8.1  Aufhebung bisherigen Recht

§55

Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben,
Rechts
a. die Bau- und Nutzungsordnung vom 19. Juni 1997

b. der Bauzonenplan vom 25. Juni 1992, mit Anderungen
vom 28. November 2003

c. der Kulturlandplan vom 19. Juni 1997

8.2 Anwendung auf hangige Gesuche

§ 56

Anwendung auf hdn-  Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BNO hdngigen Baugesuche
gige Gesuche werden nach der neuen Bau- und Nutzungsordnung entschieden.
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9 Anhang

Objekt Nr. (gemass Landschaftsinventar)

Ziff. 1

a/b/c

W—_ =
o0 wmnN —
[$2 8~

3.05 b/c
3.08
3.16

3.25
3.30
3.31
3.32

3.34

Neu

Ziff. 2

2.1
2.2
2.3
2.4

4.1
4.2

4.3

4.4
4.5

4.06a-e
4.7

4.8

4.9
4.10
4.11
4.12

4.13

Schutzzonen
Beschreibung

Feuchtgebiet

Naturschutzzone Feuchtgebiet
Feuchtgebiet

Feuchtgebiet

Feuchtgebiet

Magere Bbdschung
Strassenbdschung mit Hecke
Wiesen-Rinnsal mit Spierstauden
Bbéschung

Strassenbdschung mit aufkommen-

den Eschen + Bergahorn
Feuchte Wiese
Feldwegbdschung mit Hecke
Strassenbdschung
Strassenbdschung und Rand-
streifen

Strassenbdschung mit div.
Strauchern

Magerwiese

Weiher, Biotop, Bache
Beschreibung

Weiher Horben
Weiher
Biotop
Weiher

Bach mit Uferbestockung (Wald)
Wiesenbach mit teilweiser Ufer-
bestockung

Wiesenbach mit teilweiser Ufer-
bestockung

Wiesenbach mit Strauchern
Sembach mit teilweiser Uferbe-
stockung (teilw. Wald)

5 Graben resp. Bacharme

Bach mit Uferbestockung

Bach

Bach am Waldrand
Wiesenbach

Altbach mit Uferbestockung (teilw. Wald)

Bach mit teilweiser Uferbe-
stockung (teilw. Wald)
Bach mit Uferbestockung (Wald)

Flurbezeichnung

Chlostermatt
Fuchshubel
Bernerweid
Lochacker/Tobelweid
nordl. Hinter-Grit
Fuchshubel

klein Weidli
Stotzbrand

Horben

Gritherweid

sidl. Giebelweid
westl. Chalberweid
westl.Chalberweid
Chirchweg/Legacher
Chriizacher

Rossweid

Flurbezeichnung

Weieracker, Altbachweiher

Heideggeracker

Weihermatt, MUhleweiher

Mariahaldentobel
Kreuzweid

Fuchshubel

sidlich Haberweiden
Wiggwil/Eichmahle

Russelacher
Lochacher
Horben
Horben
Lochacher
Brunnwil
Groderweid

nordl. Grithermatt



414
415
4.16

417
418
4.19
4.20
4.21
4.22 a+b
4.23
4.24
4.26

Ziff. 3

5.01

5.3

5.4

55

5.6

5.7

5.09
5.10a,d,ef
5.11
5.12
5.13
5.14
5.15
5.16 a-d
5.17
5.18
5.19
5.22 a-e
5.24

5.27
5.28
5.29 a+c
5.30
5.31
5.32a
5.33
5.35
5.38
5.39 a+c
5.40
5.41

5.44
5.45

5.51
5.52
5.53
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Beschreibung Flurbezeichnung

Wiesenbach

Wiesenbach

Altbach mit teilw. Uferbe-

stockung (teilw. Wald)

Wiesenbach mit teilw. Uferbestockung
Altbach mit Uferbestockung
Blintenbach

Wissenbach mit teilw. Uferbestockung
Wissenbach mit Uferbestockung (Wald)
WiesenbachRosstreib

Bach am Waldrand

Wiesenbach teilw. bestockt
WiesenbachLoren

Hecken, Feld- und Ufergeholze
Beschreibung

Bachgehdlz

Hecke

Baum- und Strauchgruppe
Bachgeholz

Hecke

Geholz

Hecke

Hecke

Hecke

Geholz

Bbéschung mit Himb. u. Weidenbaumen
Hecke und Gehdlz

Hecke

Bachgehdlz

Hecke

Hecke

Hecke

Hecke und Bachgehdlz
Geholz

Hecke
Geholz
Hecke und Gehdlz
Bachgeholz
Hecke
Hecke
Hecke
Hecke
Geholz
Bachgehdlz
Hecke
Hecke

Hecke und Geholz
Geholz

Hecke
Hecke
Bachgeholz

Feldli
Vorder-Griith
Hinter-Grith

Hausacker
Hausmatten/Weiermatten
Wallenschwil

Beinwil

Hubelweid

Rosstreib
Rutene

Flurbezeichnung

Hlgelweid
Grossweid
Kreuzweid
Kreuzweid
Fuchshibel
Kreuzweid
Bachmatt
Baretshalde
Unterer-Brand
Allmend

Galizzi

Schloss Horben
Schneggenmatt
Schneggenmatt
Kreuz-Matten
Wiesshans
Rossweid
Rinderweid
Rinderweid

Unterer-Brand
Lettacker
Heideggeracher
Heideggeracher
Brestenegg
Brestenegg
Hinter-Weid
Kollbrunnen/Hausaker
Langheini
Képpelimatten/Grossacher
Langheine
Grather-Weid

Schirweid
Schirweid

Stelze
Stelze
Stelze



5.55 a
5.56
5.57
5.58
5.59 a+b
5.61 b+c
5.62
5.63
5.64

5.66
5.67

5.69
5.70
5.71

5.74
5.75
5.77

5.79
5.80
5.81 neu

Ziff. 4

7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.10
7.12

7.15
7.16
717
7.18

7.21
7.22
7.252

7.31
7.32
7.39
7.45

7.51
7.52
7.53
7.54
7.55

Beschreibung

Hecke
Bachgeholz
Hecke
Hecke
Bachgehdlz
Hecke
Hecke
Bachgeholz
Hecke

Hecke
Bachgeholz

Hecke
Bachgeholz
Hecke

Bachgeholz
Geholz
Geholz

Hecke
Hecke
Hecke

Einzelbaume

Beschreibung

2 Linden
Linde

2 Nussbaume
15 Baume
Nussbaum
Pappel

Linde

Eiche
Eiche
Eiche
2 Pappeln

Eiche
Eiche
Fichten

Nussbaum
Eiche

Laubbaum
Obstbaum

Linde

Zwetschgenbaum

Eiche
Linde
Linde
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Flurbezeichnung

Neuweidli
Rossweid
Kalberweid
Ober-Feld
Franzenrain
Weieracher
Weieracher
Weiermatten
Giebelweid

Winterschwil
Bachliacher/Breiten

Groderweid
Breitenloo
Holzweiden

Kuhweid
Roostreib
Roostreib

Husmatt
Holzerweiden
Bodeacher (Hinter-Grtit)

Flurbezeichnung

Kreuz-Matten
Horben

Horben
Engelsacher
Sonneri
Unterer Horben
Herrenmatt

Winterschwil
Winterschwil
Kuhweid
Kuhweid

Schirweid
Tobelweid
Fuchshibel

Heli
Eichmatten
Widmen
Hafnerhitte

Huslimatt
Allmend
Kreuz-Matten
Chéaberen
Chéaberen



Ziff. 5

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5

10.7
10.8
10.9
10.10
10.11
10.12

10.14
10.15
10.16
10.17
10.18
10.19
10.20
10.21
10.22

10.23
10.24
10.25

10.31
10.32
10.33
10.37

10.39
10.40

Ziff. 6

6

8

26
27
28
29
30

34
35
36
38
37
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Kulturobjekte (Kulturland)

Beschreibung

Wegkreuz  Unter kant. Denkmalschutz
Kapelle Unter kant. Denkmalschutz
Wegkapelle

Wegkreuz

Brunnen und Wegkreuz

Dorfbrunnen

Bildstockli

Wegkapelle Unter kant. Denkmalschutz
Wegkreuz

Bildstockli

Wegkreuz  Unter kant. Denkmalschutz

Wegkreuz

Kapelle Unter kant. Denkmalschutz
Wegkreuz

Wegkapelle

Wegkreuz

Wegkreuz

Wegkreuz

Bildstockli

Wegkapelle

Kapelle Unter kant. Denkmalschutz
Wegkreuz

Bildstockli

Bildstockli

Bildstodckli
Wegkapelle
Bildstockli
Dorfbrunnen

Wegkreuz
Schloss Unter kant. Denkmalschutz

Kulturobjekte (Baugebiet)
Beschreibung

Wegkreuz

Pfarrkirche Unter kant. Denkmalschutz
Wegkreuz

Wegkreuz

Missionskreuz

Platzkreuz

St. Burkardsbrunnen

Unter kant. Denkmalschutz

Dorfbrunnen
Dorfbrunnen
Dorfbrunnen
Brunnenanlage

KIP Knoblauch Ingenieur und Planer Stegmattweg 11

5610 Wohlen

3362BNO_Genehmigungsakten_2011_03_03.doc/TAR

Flurbezeichnung

Chrlizacher
Wallenschwil
Eichmuhle
Hisliweid
Wiggwil

Wiggwil
Wiggwil
Mariahalden
Mariahalden
Bernerweid
Kreuzweid

Kreuz-Matten
Horben
Galizzi
Oberer-Brand
Sonneri
Sonneri

Grod
Brunnwil

Winterschwil und Brunnen

Holzerweiden
Widmen
vis & vis Oedlihof

Kirchfeldacher
Képpelimatt
Stotzbrand
Wallenschwil

Tschopli / Brand
Horben

Flurbezeichnung
Wiggwil

Kirchfeld
Hinterdorf
Oberdorf
Kirchfeld

Kirchfeld

Kirchfeld

Unterdorf
Kirchfeld
Hinterdorf
Oberdorf
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Gebiihrenreglement in Bausachen (§ 53 BNO)

Geblihren

'Entscheide in Bausachen sind gebiihrenpflichtig. Fiir die Behandlung von
Baugesuchen und Gesuchen um Vorentscheide sind folgende Geblihren
zu entrichten:

a) Fir Vorentscheide:
Nach Aufwand im Rahmen des Geblhrensatzes fir bewilligte
Baugesuche.

b) Fur bewilligte Baugesuche:

- 9 % der errechneten Bausumme, flir Gebdude aufgrund der
kubischen Berechnung der nach SIA-Normen geschétzten
Baukosten (mindestens aber Fr. 200.--).

- Kleinbauten und  geringfigige — Um-, An- und Aufbauten
Fr. 100.-- bis Fr. 400.--

- Gesuchs-, Plandnderungen: wie bei Vorentscheiden.

Die Gebihren werden geschuldet, auch wenn von den erteilten
Bewilligungen kein Gebrauch gemacht wird.

c) Fir abgelehnte und zurlickgezogene Baugesuche:
Nach Aufwand im Rahmen des Geblihrenansatzes fiir bewilligte Gesuche.

°Die Kosten fiir Publikationen, Gutachten, spezielle Beaufsichtigungen,
Messungen und Kontrollen sind durch Verursacher zu tragen. Die Kosten
fur den Beizug von externen Fachleuten (Baugesuchsprifung, usw.) sind
von der Bauherrschaft zu ersetzen. Sie kénnen bei der Berechnung der
Gebihr gemdss Abs. 1 angemessen angerechnet werden. Der
Gemeinderat kann vor der Ausflihrung entsprechende Sicherheits-
leistungen verlangen.

®Entstehen wegen Einreichung mangelhafter Baugesuche Mehrarbeiten
oder werden durch Nichtbefolgen der Bauordnung oder von erteilten
Bewilligungen ausserordentliche Aufwendungen, Besichtigungen, Kont-
rollen, etc., notwendlg, so sind die Kosten in jedem Falle zu ersetzen.

“Die Geblihren werden mit der Rechtskraft des Bauentscheides fillig. Sie
sind innert 30 Tagen nach Rechtskraft des Entscheides zu bezahlen.

°Fiir die Benlitzung von 6ffentlichem Grund und Boden der Gemeinde
wéhrend der Bauzeit (Aufstellung von Gerlsten, Deponien, Bauschutt,
Baracken, etc.) sowie fiir Grabenaufbriiche wird fir die Fldche, welche
dem Fussgéanger- und Fahrzeugverkehr entzogen wird, eine Gebihr von
Fr. 4.-- pro m? und Monat erhoben. Angebrochene Monate werden als
ganze berechnet. Eine Verrechnung erfolgt erst bei einem allfélligen
Betrag tber Fr. 100.--.

Beinwil/Freiamt,
26. November 2010 Gemeinde Beinwil/Freiamt



